平庭高原施設指定管理者募集要項
　久慈市（以下、「市」という。）は、平庭高原施設（以下、「平庭高原」という。）について、地方自治法（昭和22年法律第67号）第244条の２第３項及び公の施設に係る指定管理者の指定の手続き等に関する条例（平成18年久慈市条例第54号）の規定に基づき、指定管理者を募集します。

１　募集の概要
1  対象施設の概要

ア　センターハウス平庭山荘
	区　　　分
	概　　　　要

	所　在　地
	久慈市山形町来内第20地割13番地167

	設置年月日
	昭和62年12月

	建物

概要
	構　　造
	木造平屋・亜鉛メッキ鋼板葺

	
	延床面積
	945㎡

	施設内容
	宿泊施設

	
	施　設　名
	部　屋　数
	定　　　員

	
	洋室
	１室
	４人

	
	和室10畳
	３室
	５人

	
	和室12畳
	４室
	５人

	
	和室12.5畳
	１室
	６人

	
	研修室
	１室
	40人

	
	便益施設
	フロント、ロビー


イ　旅行村コテージ

	区　　　分
	概　　　　要

	所　在　地
	久慈市山形町来内第20地割13番地171

	設置年月日
	平成16年12月19日

	建物

概要
	構　　造
	木造２階建・亜鉛メッキ鋼板葺

	
	延べ面積
	　1,525㎡

	施設内容
	２階建　10棟（シャワータイプ８棟、バスタイプ２棟）

１棟につき最大24人（12人×２部屋）


ウ　平庭高原パークゴルフ場

	区　　　分
	概　　　　要

	所　在　地
	久慈市山形町来内第20地割13番地２

	設置年月日
	平成12年６月14日

	建物
概要
	施設面積
	　75,340.71㎡（土地貸借契約による使用）

	施設内容
	パークゴルフコース

４コース　36ホール


エ　総合案内施設

	区　　　分
	概　　　　要

	所　在　地
	久慈市山形町霜畑第１地割48番地28

	設置年月日
	平成４年12月24日


	建物

概要
	構　　造
	木造・亜鉛メッキ鋼板葺

	
	延べ面積
	200.19㎡（土地貸借契約による使用）

	施設内容
	休憩コーナー・レストラン・売店・トイレ


オ　平庭高原キャンプ場

	区　　　分
	概　　　　要

	所　在　地
	平庭国有林162い

	設置年月日
	昭和46年４月１日

	建物
概要
	施設面積
	　9,150㎡（国有林土地貸借契約による使用）

	施設内容
	テントサイト・調理用施設・給水施設・トイレ


カ　平庭高原スキー場（ゲレンデ用地面積：363,611.95㎡、10コース）
	区　　　分
	概　　　　要

	所　在　地
	久慈市山形町来内第20地割13番地172

	設置年月日
	平成７年12月
	昭和62年12月

	建物

概要
	構　　造
	白樺第１リフト
　鉄骨造
	白樺第２リフト
鉄骨造

	施設内容
	傾斜こう長：701.33ｍ

搬器数：102

最大輸送人員：1200人/ｈ
	傾斜こう長：709.00ｍ

搬器数：119

最大輸送人員：1200人/ｈ

	設置年月日
	平成７年12月
	昭和62年12月15日

	建物
概要
	構　　造
	白樺第３リフト
鉄骨造
	レストハウス千春
木造・亜鉛メッキ鋼板葺

	施設内容
	傾斜こう長：535.62ｍ

搬器数：78

最大輸送人員：1200人/ｈ
	面積：569.69㎡
収容人員：325人

休憩コーナー・売店・トイレ


　
2 　対象施設の設置目的
　　　　健全な保健休養とレクリエーション及びスポーツの場を提供すると共に、市の活性化及び地域産業振興に寄与することを目的とする。
（２）　管理の基準
　　　①　関係法令及び条例等の規定に基づき、施設を適正に管理運営すること。

　　　②　使用許可の基準

　　　③　取得した個人情報を適正に管理すること。

　　　　　個人情報の保護に関する法令及び公の施設に係る指定管理者の指定の手続き等に関する条例第９条及び個人情報取扱特記事項の規定等を遵守すること。

※管理の基準に関する細目的事項は、協議のうえ、協定で定めます。

　（３）　指定管理者が行う業務
指定管理者は、次の業務を行うものとします。なお、業務の詳細は、「平庭高原施設指定管理者仕様書」(以下、「業務仕様書」という。)において定めます。
　　　　ア　施設、付帯物件及び物品の維持管理に関すること
　　　　イ　施設の使用手続きに関すること
　　　　ウ　利用料金の徴収に関すること
　　　　エ　施設の利用指導及び安全指導に関すること
　　　　オ　休館日以外の臨時休館又は、休館日の臨時開館に関すること
　　　　カ　開館時間の臨時変更に関すること
　　　　キ　その他設置目的を達成するために必要となる業務に関すること
　（４）　提案業務と自主事業

指定管理者は、業務仕様書に掲げた業務のほか、あらかじめ市にその内容を提案し、市が施設の設置目的内であると判断して協定書に記載した事業については、提案業務として事業を実施することができます。
なお、提案業務は指定管理業務となります。

また上記に該当しない場合においても、市が施設の設置目的に合致していると判断した事業については、指定管理者は自主事業として事業を実施することができます。

自主事業は、指定管理者が費用等をすべて負担して実施するものとし、料金を徴収する場合は自己の収入とすることができます。
なお、自主事業の実施にあたっては、施設利用が少ないことが見込まれる時期に実施するなど、なるべく一般の利用を妨げることが無いようにすること。

　　　＜指定管理業務・提案業務・自主事業の別＞

	Ⅰ　協定書記載の業務

　　＝指定管理業務
	ア　市が仕様書に掲げた業務

	
	イ　提案業務(指定管理者が企画した業務)

	Ⅱ　協定書記載以外の業務

　　＝自主事業(指定管理者が企画した業務)
	ウ　設置目的内⇒施設の使用許可(指定管理者による許可)による事業

	
	エ　設置目的外⇒施設の目的外使用許可(市による許可)による事業


　（５）　指定期間(予定)
　　令和６年４月１日から令和11年３月31日まで

（６）　指定管理に関する経費

①　委託費
ア　指定管理業務に係る委託費は、上記「(５)指定期間(予定)」に定める指定期間をとおして下記「委託費基準価格」以内（一切の経費を含む。）とします。委託費基準価格を超える応募については、審査の対象外となりますのでご注意ください。
⇒委託費基準価格　平庭高原186,030千円（消費税及び地方消費税(10％)を含む）
イ　市は、指定管理業務に係る委託費を、会計年度(４月１日から翌年の３月31日まで)ごとに予算の範囲内で支払います。（前金払をすることがあります。）
ウ　消費税率の改訂があった場合の支払額については、当該改定時の制度に従います。

　　　②　利用料金制の導入の有無
　　　　利用料金制を導入します
　　　③　委託費以外の収入の取扱い
　　　　利用料金収入及び自主事業に伴う収入については、指定管理者の収入とします。
ただし、利用料金収入について、単年度の利用料金収入の決算額が当該年度の収支予算の利用料金見積額を大幅に上回るなどの場合には、市は収支状況に鑑み、その収入の一部を市に納付させること、又は住民サービス改善のための投資を行うなどの措置を講ずることにつき協議することができるものとします。
　　　④　参考資料
　　　　過去３年の施設の運営に要した費用等の実績は、別紙「管理運営状況の実績」のとおりです。
　（７）　関係法令等
　　　　指定管理者の応募にあたっては、この要項に定めるもののほか、次の法令を参照してください。
　　　　①　地方自治法
　　　　②　地方自治法施行令
　　　　③　公の施設に係る指定管理者の指定の手続き等に関する条例
　　　　④　平庭高原施設条例
　　　　⑤　平庭高原条例施行規則
２　応募方法

（１）　応募資格
①　指定期間中、安全円滑に対象施設を管理運営することができる次の団体とします。

　　　　ア　説明会に参加した団体
　　　　イ　管理運営にあたって、必要な資格を有する又は許可等を受けている団体
　　　②　次のいずれかに該当する団体は、応募することができません。

　　　　ア　地方自治法施行令（昭和22年政令第16号）第167条の４の規定に該当するもの

　　　　イ　市から指名停止処分を受けているもの

　　　　ウ　市税、法人税、消費税等を滞納しているもの
エ　会社更生法（平成14年法律第154号）、民事再生法（平成11年法律第225号）等により更生又は再生手続を開始している法人

　　　　オ　申請団体の役員に次のいずれかに該当するものが含まれているもの

　　　　　・　破産者で復権を得ないもの
　　　　　・　禁錮刑以上の刑に処せられ、その執行を終わるまで又はその執行を受けることがなくなるまでのもの
　　　　　・　暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３年法律第77号）第２条第６号に規定する暴力団員
　　　　カ　市から指定の取り消しを受けたもので、処分から２年を経過していないもの

　　　③　複数の団体がグループを構成して応募する場合は、代表団体を定めて応募してください。この場合において、代表団体以外の団体は、当該グループの構成員として扱います。

　　　　　なお、単独で応募した団体は、グループの構成員となることはできません。また、複数のグループにおいて同時に構成員となることはできません。
（２）　応募方法

①　応募書類

応募に当たっては、次の書類を10部（原本１部、写し９部）提出してください。
また、市が必要と認める場合は、追加資料の提出を求めることがあります。

　　　　ア　指定申請書(別記様式第１号)

　　　　　グループ申請の場合、グループ申請構成表（別記様式１－１号）も提出してください。

　　　　イ　誓約書（別記様式第２号）

　　　　ウ　指定を受けようとする施設の管理に関する業務の事業計画書（別記様式第３号）及び収支予算書(別記様式第４号)

　　　　　　※収支予算書（別記様式第４号）は、現行の税率及び利用料金で算定してください。

　　　　エ　定款、寄附行為、規約又はこれらに類する書類

　　　　オ　法人にあっては当該法人の登記事項証明書

　　　　カ　申請団体の指定申請書を提出する日の属する事業年度の収支予算書及び事業計画書並びに前事業年度の収支決算書及び事業報告書

キ　管理運営について提案がある場合は、管理運営提案書

ク　職員配置計画（別記様式第５号）

ケ　受託事業実績概要書（別記様式第６号）

コ　地域貢献活動調書（別記様式第７号）

サ　貸借対照表及び損益計算書又はこれらに類似するもの

シ　設立趣旨、事業内容のパンフレット等団体の概要が分かるもの

ス　納税証明書（法人税、法人都道府県民税、法人市町村民税、法人事業税、固定資産税、消費税及び地方消費税）

　　　※団体として納税証明書が発行できない場合は、代表者の納税証明書とする。

　　　②　募集要項等の配布

　　　　募集要項等を次のとおり配布します。なお、久慈市のホームページからもダウンロードできますのでご確認ください。

　　　　ア　配布期間：令和５年９月１日（金）～令和５年10月16日（月）

　　　　イ　配布時間：平日 午前８時30分から午後５時15分まで

　　　　ウ　配布場所：久慈市山形総合支所　産業建設課

　　　　　　　　　　　久慈市ホームページアドレス　https://www.city.kuji.iwate.jp/
※ 募集要領等の郵便請求は受付けません。

　　　③　募集要項に関する質問の受付け及び回答

　　　　募集要項に関する質問を次のとおり受け付けます。質問に対する回答は、郵送又は電子メール等により10月13日（金）までに質問者あてに直接回答するとともに市のホームページに掲載します。

　　　　ア　受付期間：令和５年９月１日(金)～令和５年10月16日(月)午後５時15分まで

　　　　イ　受付方法：質問書(別記様式第８号)に記入のうえ、郵送又は電子メール等により久慈市山形総合支所　産業建設課あて送付（送信）してください。郵送の場合は、受付期間内必着とします。

　　　④　説明会

　　　　説明会を次のとおり開催します。

　　　　ア　日時：令和５年９月27日（水）午後３時30分～
　　　　イ　場所：久慈市山形町　センターハウス平庭山荘
　　　　ウ　内容：施設及び業務概要等の説明
　　　　エ　申込：参加を希望される団体は、申込書(別記様式第９号)に記入のうえ、郵送又は電子メール等により令和５年９月25日（月）午後５時15分までに申し込みください。

　　　　オ　その他：特になし
⑤　申請書類の提出期限及び提出方法

　　　　申請書類の提出の受付を次のとおり行います。

　　　　ア　申請書提出期限：令和５年10月16日（月）午後５時15分まで
　　　　イ　提出先：久慈市山形総合支所　産業建設課
ウ　提出方法：受付期限までに、直接又は郵送(必着)により提出してください。

　（３）　応募にあたっての留意点

①　費用の負担

　　　　応募に関し必要な費用は、応募者の負担となります。

　　　②　提供した資料の取扱い

　　　　市が提供した資料等は、応募に係る検討以外の目的で使用することを禁じます。

また、この検討の目的の範囲内であっても、市の承諾を得ることなく、第三者に対しこれを使用させ、又は内容を提示することを禁止します。

　　　③　応募書類の変更禁止

　　　　応募に当たって提出した書類の提出期限後における差し替え及び再提出は認めません。

　　　④　団体構成の変更の禁止

　　　　複数の団体がグループを構成して応募した場合、応募書類の提出期限後における団体構成を変更することを禁止します。

　　　⑤　虚偽の記載をした場合

　　　　応募者が提出書類に虚偽の記載をした場合は、応募を無効とするとともに、虚偽の記載をした者について、所要の措置を講じることがあります。

　　　⑥　応募書類の取扱い

　　　　応募に当たって提出された書類は返却しません。なお、提出された書類は、情報公開の対象文書となるため、情報公開請求者の求めがあった場合には、情報公開条例（平成18年久慈市条例第20号）の規定に基づき公開することとなります。
　　　⑦　著作権

　　　　ア　指定管理者の決定までの間、応募書類の著作権は、応募者に帰属します。ただし、市は、本指定管理者選定実施に関する報告等のため、必要な場合には応募書類の内容を無償で使用できるものとします。

　　　　イ　指定管理者の決定後、選定された応募書類の著作権は、市に帰属し、選定されなかった応募書類の著作権は応募者に帰属するものとします。

　　　　　　なお、応募書類は、理由の如何に関わらず、返却しません。

　　　⑧　審査に関わる者との接触の禁止

選定の審査を公平に行うため、応募書類の提出、説明会、質問回答等応募に必要な場合を除き、審査に関わる者との接触を禁止します。

　　　⑨　申請の辞退

申請書類を提出した後に辞退する場合には、辞退届（様式任意）を提出してください。
３　選定方法

（1） 審査の方法
審査の方法は以下のとおりとします。
①　第１次審査(書類審査)
応募資格を含め、申請書の内容を書面により審査します。

②　第２次審査(面接審査)
申請者から応募書類の内容について、追加説明やプロポーザル（提案）を受け、その後、質疑応答を行います。
　（２）　審査基準

　　審査基準は、次のとおりです。(公の施設に係る指定管理者の指定の手続等に関する
条例第３条)
①　管理計画に基づく管理により当該公の施設における市民の平等な利用の確保が図られるものであること。
②　管理計画の内容が当該公の施設の設置の目的を効果的かつ効率的に達成することができるものであること。
③　指定申請法人等が管理計画に基づく当該公の施設の管理を適正かつ確実に実施する能力を有していること。
　　　④　その他市長等が別に定める基準
　（３）　指定管理者候補者としての選定
　　　①　選定の方法
　　　　指定管理者選定審査会において採点を行い、点数に基づいた選定を行います。
　　　　なお、応募が一者であっても、採点の結果基準点に満たない場合は、指定管理者候補者として選定できません。

　　　②　選定結果の公表
　　　　選定後、選定結果を公表します。

　（４）　指定管理者の決定
　　　①　指定管理者の決定方法

指定管理者は、審査及び議会の議決を経て、市長が指定します。

　　　②　結果の通知

　　　　応募者全員に、文書でお知らせします。

　　　③　指定管理者の公表
指定管理者の指定は、久慈市役所掲示場に告示するとともに、市ホームページ及び広報くじに掲載します。

（５）　指定までの手続き

指定管理者の指定は、議会において、指定管理者の指定が議決された後となります。指定後は速やかに現在の指定管理者又は市との引継ぎを行います。
なお、業務引継ぎに要した費用は、それぞれの団体の負担とします。

また、議会の議決を経るまでの間に指定管理者に指定することが著しく不適当と認められる事情が生じたときは、指定管理者に指定しないことがあります。さらに、議会の議決が得られなかった場合においても、管理運営の準備のために支出した費用については、一切補償しません。

　（６）　指定後の手続き

業務の実施に関する細目事項、管理の基準に関する細目事項、管理に要する経費に関する細目事項等について、市長と協議のうえ、協定を締結するものとします。
４　その他

（１）　事業継続が困難な場合の措置
①　指定管理者の責めに帰すべき事由により適正な施設運営が困難となった場合又はその恐れが生じた場合は、市は、指定管理者に対して改善勧告を行い、期間を定めて、改善策の提出及び実施を求めることができます。この場合において、指定管理者が当該期間内に改善することができなかったときは、市は、指定管理者の指定を取り消すことがあります。

②　指定管理者の財務状況が著しく悪化し、指定に基づく施設運営の継続が困難と認められる場合は、市は、指定管理者の指定を取り消すことがあります。

③　上記により指定管理者の指定を取り消された場合は、指定管理者は、市に生じた損害を賠償しなければなりません。

④　不可抗力その他市又は指定管理者の責めに帰することができない事由により施設運営の継続が困難となった場合は、市と指定管理者は、施設運営の可否について協議することとします。
　（２）　事業所税の有無
　　　　無し
　（３）　その他
不明な点等がありましたら、下記問い合せ先にご連絡ください。
５　問い合せ先

　久慈市山形総合支所産業建設課
　　〒028-8696　岩手県久慈市山形町川井8-30-1
　　TEL：0194(72)2129 　FAX：0194(72)2848
　　Eﾒｰﾙ：k-kosid@city.kuji.iwate.jp
　　久慈市ホームページアドレス：https://www.city.kuji.iwate.jp/
(別紙)

管理運営状況の実績

(過去３年分)

１　利用人数及び利用料収入額実績
	年　度
	令和２年度
	令和３年度
	令和４年度
	３カ年平均

	キャンプ場
	利用人数(人)
	62
	47
	50
	53

	
	利用料(円)
	13,270 
	13,270 
	10,870 
	12,470

	パークゴルフ場
	利用人数(人)
	5,756
	4,891
	4,297
	4,981

	
	利用料(円)
	833,050 
	1,036,680 
	1,177,600 
	662,443

	平庭山荘
	利用人数(人)
	11,644
	13,577
	14,254
	13,158

	
	利用料(円)
	6,399,035 
	8,622,460 
	9,752,860 
	8,258,118

	コテージ
	利用人数(人)
	2,419
	5,007
	4,427
	3,951

	
	利用料(円)
	7,908,205 
	18,219,690 
	16,635,415 
	14,254,436

	スキー場
	利用人数(人)
	6,716
	7,856
	7,684
	7,418

	
	利用料(円)
	9,782,500 
	11,499,040 
	11,552,600
	10,944,713

	レストハウス
千春
	利用人数(人)
	7,377
	8,750
	10,307
	8,811

	
	利用料(円)
	7,625,837 
	9,270,377 
	9,322,635 
	8,739,616

	案内施設
	利用人数(人)
	526
	705
	661
	630

	
	利用料(円)
	555,871 
	752,689 
	686,308 
	664,856


２　管理運営経費の実績　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（単位：円）

	科　目
	令和２年度
	令和３年度
	令和４年度
	備考

	収　入
	指定管理料
	35,079,000 
	35,079,000 
	35,079,000 
	

	
	その他
	
	
	
	

	
	利用料
	40,491,548 
	52,070,826 
	51,846,348 
	

	
	合計
	75,570,548 
	87,149,826 
	86,925,348 
	

	支　出
	人件費
	40,234,325 
	45,022,324 
	44,916,245 
	

	
	事務費
	498,806 
	512,369 
	406,974 
	

	
	消耗品
	1,844,491 
	1,876,263 
	2,297,668 
	

	
	修繕費
	784,359 
	647,504 
	1,404,364 
	

	
	燃料費
	3,848,874 
	6,090,363 
	5,269,399 
	

	
	水道光熱費
	9,264,073 
	10,676,596 
	12,685,055 
	

	
	厚生費
	1,390,714 
	1,699,674 
	1,908,334 
	

	
	管理費
	1,743,884 
	4,272,084 
	3,378,386 
	

	
	その他経費
	10,717,116 
	11,934,615 
	11,883,108 
	

	
	合計
	70,326,642 
	82,731,792 
	84,149,533 
	


３　燃料費(量)
	
	令和３年度
	令和４年度
	２カ年平均
	

	Ａ重油
	使用量(L)
	5,906
	7,122
	6,514
	

	
	金額(円)
	854,038
	1,028,404
	996,592
	

	灯油
	使用量(L)
	103,382
	55,133
	79257.5
	

	
	金額(円)
	7,540,505
	5,634,681
	9,415,719
	

	ガソリン
	使用量(L)
	4,332
	4,630
	4,481
	

	
	金額(円)
	679,215
	675,326
	773,869
	


４　光熱水費(量)
	
	令和３年度
	令和４年度
	２カ年平均
	

	電気
	使用量(Kwh)
	595,269
	489,874
	542,572
	

	
	金額(円)
	14,290,356
	19,185,076
	16,737,716
	

	ガス
	使用量(m3)
	4,990
	3,509
	4,249
	

	
	金額(円)
	2,081,465
	2,396,897
	2,239,181
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


５　業務管理
　　施設の管理に必要な業務管理(再委託業務)は次のとおりです。

	業務名
	令和４年度決算額(直近１年間)

	
	委託先
	委託料(円)

	清掃業務委託
	久慈中央商事
	３，９９０，０００

	し尿処理浄化槽維持管理
	北星産業
	６４８，０００

	し尿処理浄化槽維持管理
	久慈港運
	５９４，０００

	電気設備点検
	東北電気保安協会
	３５７，９８４

	消防設備点検
	細谷地
	２２９，３５０

	チップボイラー点検
	オヤマダエンジニアリング
	７３４，８００

	貯水槽清掃
	久慈中央商事
	５５，０００

	水質検査
	エヌエス環境
	３１２，４００

	ウェブ保守点検
	システムナレッジ
	２６４，０００

	浄化槽管理
	県浄化槽センター
	７３，０００

	
	
	


